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	                   COMUNE DI MONTEFIASCONE

                           Provincia di Viterbo

               Tel .0761/83201- fax 0761/824745- C.F. 00088870563


AVVISO D’ASTA PER VENDITA IMMOBILE GIA' ADIBITO AD ATTIVITA’ RISTORATIVA  IN LOCALITA' ORTO DEL PIATTO DENOMINATO “ISOLA BLU”

IL RESPONSABILE DEL VIII° SETTORE

Al fine di procedere al riordino del Bilancio, con deliberazione del Commissario Straordinario n. 11 del 30/06/2010 che approva il Piano delle Alienazioni degli immobili comunali nel quale si prevede di vendere l’immobile denominato Isola Blu ed in esecuzione della determinazione dirigenziale n 93  del 12/07/2010  Rep.Gen 643  che approva il relativo bando;

RENDE NOTO

Che il giorno 07 SETTEMBRE 2010 alle ore  10,00   presso la Sede Comunale di Montefiascone - Lgo Plebiscito 1, davanti al Dirigente del Patrimonio quale Presidente e dei  componenti la commissione d’asta, ritualmente costituita,  si terrà un esperimento d’ asta ad unico e definitivo incanto,  con il metodo delle offerte segrete, per la vendita dell’ immobile sotto descritto per il valore a base d’asta come determinato dall'U.T.E di Viterbo con atto prot n 5694 del 06/07/2007 (ALL 1) pari ad € 1.947.600,00

A norma del regolamento comunale approvato con atto CC n. 32/2002 , qualora l’asta andasse deserta, l’Amministrazione Comunale si riserva la facolta’ di indire nuova asta per un importo ribassato  del 10%

PREZZO A BASE D’ASTA: € 1.947.600,00

- DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE: edificio in localita' Orto del Piatto (destinato a bar-ristorante)  di circa mq 1.082 prospiciente la riva del lago di Bolsena e separato da questa dalla strada,  costituito da un corpo principale destinato a ristorante-bar a due piani ed annesso un fabbricato ad un solo piano, da un gazebo,  una tettoia , balcone, terrazzo e area di pertinenza, corredato di ampie sale per ricevimenti. L’architettura si presenta lineare, costruito in muratura tinteggiata e con rifiniture di tipo ordinario. E’ censito al N.C.E.U. di Montefiascone,  foglio 31 particella 3 categoria C/1, classe 6 consistenza 945 rendita catastale € 16.691,37. 
Si precisa che il prezzo a base d'asta si riferisce alla stima  effettuata dall'Agenzia del Territorio di Viterbo  con il metodo della stima diretta per comparazione, per immobili destinati a ristorazione in zona “sottoposta a tutela da sottoporre a piano di dettaglio” del vigente PRG  di questo Comune. 

L’immobile e’ stato realizzato in esecuzione della Concessione  Edilizia  n. 3/2003 ed i permessi a costruire n. 64 e 65 del 24/03/2007 

L’immobile e’  attualmente locato con contratto che scadra’ il 31 OTTOBRE 2021. Il canone annuale di locazione ammonta ad € 21.072,00 salvo aggiornamento ISTAT. Il relativo contratto e’ visionabile presso l’Ufficio Tecnico Comunale

Sono fatti salvi i diritti di prelazione del conduttore ai sensi dell’art. 9 del vigente contratto di locazione.

L’asta verra’ effettuata col sistema previsto dall’art. 73 lettera C) del R.D. 23/05/1924 n. 827 per mezzo di offerte segrete in aumento, da confrontarsi col prezzo a base d’asta, senza prefissione del limite in aumento e con offerta minima in aumento di € 1.000,00 o suoi multipli.

 Non sono ammesse offerte in ribasso. .

Si precisa  che l’aggiudicazione sarà definitiva , non saranno possibili esperimenti di miglioramento.

Si da’ atto che l’immobile viene ceduto  a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova al momento dell’offerta , cosi’ come pervenuto e posseduto, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu’ attive e passive. Eventuali differenze di misura, rispetto alle planimetrie e risultanze catastali messe a disposizione  dei potenziali acquirenti non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita’ o riduzione del prezzo. Conseguentemente l’esistenza di eventuali vizi e/o mancanza di qualita’ e/o difformita’ dell’immobile offerto in  vendita rispetto a quanto considerato nel presente  bando,  oneri di qualsiasi genere per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o inconoscibili, non  daranno luogo ad alcun riconoscimento, indenita’ o riduzione di prezzo. La vendita conseguente al presente bando non e’ soggetta alle norme concernenti la garnzia per vizi e /o mancanza di qualita’ e/o qualsiasi altra difformita’ rispetto a quanto considerato nel presente bando, ne’ potra’ essere risolta per tali motivi.

Da notare che con verbale  n. prot 574/10 del 24/05/2010 la Polizia Municipale ha contestato la realizzazione di opere abusive, come meglio descritte nel suddetto verbale (ALL. 2). Il Responsabile dell’Ufficio Urbanistica   in data 22/06/2010 col n 75  ha emesso di demolizione e ripristino dei luoghi (ALL 3) 

La documentazione relativa agli immobili è consultabile presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Montefiascone sito in L.go Plebiscito n. 1 – Tel 01027-832037- Fax 0761-824745.

Detto bando è consultabile e scaricabile sul sito del Comune:  www.comune.montefiascone.vt.it/bandigare.html
Ai sensi dell’art. 69 del citato regolamento di Contabilità’ Generale dello Stato si procederà’ all’aggiudicazione anche in caso di una sola offerta valida.

Il plico  contenente al suo interno  due buste, una per la documentazione , denominata busta A)  e l’altra per l’offerta economica denominata busta B),  dovra’ essere  chiuso  e controfirmato sui lembi di chiusura in modo da garantirne l’integrita’ e da consentirne la verifica a vista, e dovrà recare all’esterno,oltre il nome, il cognome e l’indirizzo del concorrente, ben visibile la scritta :  "PROPOSTA PER L’ACQUISTO DELL'IMMOBILE DENOMINATO “ISOLA BLU” SITO IN LOCALITA' ORTO DEL PIATTO. ASTA DEL 07 SETTEMBRE 2010  ORE 10,00”

La busta A), chiusa e sigillata come il plico ed al cui esterno dovrà riportare  la seguente dicitura :”DOCUMENTAZIONE”, ai fini dell’ammissione alla gara,  dovrà contenere:

1) Domanda di partecipazione, in regola con la vigente normativa sul bollo (€ 14,62),sottoscritta da tutti i soggetti a favore dei quali dovra’ essere intestato il bene, con la precisazione delle quote dominicali o dei diritti che ciascuno intende acquistare.

La domanda dovra’ contenere:

- se PERSONA FISICA. Cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio e residenza, stato civile e se coniugato, se in regime di comunione o separazione dei beni, nonche’ recapito telefonico

- se SOCIETA’ O ENTE: i dati identificativi, inclusa PARTITA IVA e/o codice fiscale, recapito telefonico e telefax, indirizzo di posta elettronica , nonche’ nome cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante

2) dichiarazione sostitutiva di atto notorio resa e sottoscritta ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000 con allegata fotocopia del documento di identità nel quale, la persona fisica partecipante, o il rappresentante legale in nome e per conto della società partecipante, dichiara di:

Non trovarsi nelle condizioni di incapacità a contrattare con la Pubblica Amministrazione e che  non  ricorrono  cause ostative di cui alla legge 31.5.1965, n° 575 e successive modifiche ed integrazioni, nonchè che non e’ mai stata pronunciata  sentenza di condanna passata in giudicato, o emesso decreto penale di condanna divenuto irrevocabile, oppure sentenza ai sensi dell’art.444 del C.P.P., per gravi reati in danno dello Stato o della Comunità che incidono sulla moralità professionale o per delitti finanziari.

Le stesse cause non dovranno ricorrere neppure nei confronti delle persone dei legali rappresentanti di tutti i soci (se l’offerta è presentata da società in nome collettivo), di tutti gli amministratori muniti dei poteri di rappresentanza (se l’offerta è presentata da altri tipi di società), e del direttore tecnico dell’impresa (qualora sia presente), i quali tutti e singolarmente dovranno presentare analoga dichiarazione sostitutiva con allegata fotocopia del documento d’identita’] 

Non trovarsi in stato di liquidazione o fallimento e non aver presentato domanda di concordato preventivo o amministrazione controllata e che nessuna di tali procedure si è verificata a carico della stessa nell'ultimo quinquennio

· di essere in regola con gli obblighi relativi al pagamento di contributi previdenziali ed assistenziali a favore dei lavoratori (nel caso che a partecipare sia un’impresa o societa’)

· che non sussistono rapporti di controllo e collegamento ai sensi dell’art. 2359 del CC con altri concorrenti presenti alla gara

- di aver preso attenta ed integrale visione del presente bando di gara e di accettare incondizionatamente tutte le norme e le condizioni in esso contenute e/o richiamate, compresi gli allegati

· di avere preso esatta visione  dell’immobile e di impegnarsi ad acquistarlo a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova al momento dell’offerta, per come visto e piaciuto, cosi’ come prevenuto e posseduto, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu’ attive e passive

3) una dichiarazione di un Istituto di Credito attestante la capacita’ economica e finanziaria del concorrente a partecipare alla gara ed ad assolvere gli obblighi derivanti dall’eventuale aggiudicazione

4) cauzione pari al 10% dell’importo a base d’asta effettuato mediante versamento alla Tesoreria Comunale, Banca Cattolica- filiale di Montefiascone oppure mediante assegno circolare non trasferibile  intestato al Comune di Montefiascone, di pari importo. Potra’, in alternativa, essere costituita fideiussione bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale di cui all’art. 107 del D.Lgs 01/09/1993 n. 385 che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita’ di rilascio di garanzie a cio’ autorizzati dal Ministero dell’Economia e delle Finanze. Detta garanzia dovra’ prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957, comma 2 C.C. nonche’ l’operativita’ della garanzia entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta  della stazione appaltante. La stessa dovra’ avere validita’ per almeno 180 giorni dalla data di presentazione dell’offerta.

       Detta cauzione sarà restituita alle ditte che non risultassero aggiudicatarie dell’asta entro 15 giorni, con esclusione del secondo classificato.

L’aggiudicatario ed il secondo classificato rimarranno vincolati fino alla stipula del contratto di trasferimento di proprieta’ dell’immobile.

La mancata presentazione della documentazione e delle dichiarazioni richieste costituiranno causa di esclusione dal prosieguo della gara.  

La busta B), chiusa e sigillata come il plico,  all’ esterno dovrà recare la dicitura  “OFFERTA ECONOMICA”  e dovrà contenere :
· l’indicazione della somma , scritta in cifre ed in lettere, che si intende offrire per l’acquisto del lotto (somma che deve intendersi  al netto di ogni spesa ) , che non dovrà essere inferiore al prezzo indicato nell’avviso, con offerte in aumento, tenendo presente che qualora tra l’importo espresso in cifre e quello indicato  in lettere vi fosse differenza, si intenderà valida l’indicazione più vantaggiosa per l’Amministrazione comunale.

Tutti i documenti dovranno essere redatti in lingua italiana

Il plico contenente all' interno le due buste (busta “A” e busta “B”), dovrà essere fatto pervenire a questo Ente  entro e non oltre le ore  12,00 del giorno 06 SETTEMBRE 2010  unicamente per posta con plico raccomandato o mediante consegna a mano all’Ufficio Protocollo del Comune. Tale termine e’ perentorio: il mancato rispetto comportera’ la non ammissione alla gara. Il recapito tempestivo  dei plichi  rimane ad esclusivo rischio del mittente. 

Non saranno ammessi reclami per le offerte  non pervenute a causa di disguidi postali o pervenute in ritardo per qualsiasi ragione.

In caso di presentazione di offerte uguali e di presenza degli offerenti, si chiederà’ un’ulteriore offerta migliorativa della precedente. Qualora anche in quest’ultimo caso si verifichi la condizione di parità’, si procederà’ al sorteggio fra le offerte uguali. In caso di assenza dei concorrenti in questione, si procederà’ al sorteggio.

Chiusa la gara, il deposito cauzionale  sarà , nei successivi quindici giorni, restituito agli offerenti non rimasti aggiudicatari, quello dell’offerente aggiudicatario sarà invece trattenuto ed assumerà la forma giuridica ed il  titolo di caparra confirmatoria .

Prima dell’aggiudicazione definitiva che avverrà con determinazione dirigenziale, il Comune provvederà a darne comunicazione  al conduttore, il quale potrà esercitare il diritto di prelazione , in applicazione dell’art. 38 della Legge 27/07/1978, N.392 e dell'art. 9 del  contratto di locazione vigente.

L’aggiudicatario dovrà stipulare il contratto di compravendita nei termini che gli verranno comunicati dall’Amministrazione Comunale. In caso di mancata stipulazione entro il termine prescritto o per fatti dipendenti dalla volonta’ dell’aggiudicatario, questi perderà il deposito cauzionale.
Sull’acquirente gravano gli oneri  di rogito e sue  necessarie e consequenziali.

L’indizione  e  l’esperimento della gara non vincola ad alcun titolo il Comune di Montefiascone al quale rimane sempre riservata la facoltà di non procedere alla vendita.

L’aggiudicatario non potrà avanzare , né , potrà far valere, per qualsiasi motivo o ragione alcuna protesta risarcitoria per l’esercizio da parte del Comune , della riservata facoltà del rifiuto insindacabile ad approvare la vendita.

Per quanto non espressamente menzionato,  si fa riferimento alle disposizioni che regolano le vendite all’asta del R.D. 23/05/1924 n. 827.e del regolamento approvato dal Consiglio  Comunale n.    32  del 24/05/2002.

Il responsabile del procedimento, ai sensi della Legge n. 241/90, e’ l’Ing. Claudio Baldani.

L’Amministrazione si riserva la facolta’ , a suo insindacabile giudizio, di non procedere ad aggiudicazione o di ritirare il bando in ogni fase del procedimento, senza che cio’ dia diritto a refusione di spese o pretesa alcuna da parte del miglior offerente 

Il presente avviso rimane affisso all’Albo Pretorio del Comune ed all’Albo Gare per trenta giorni consecutivi dalla data della sua pubblicazione e viene pubblicato nel testo integrale sul sito www. comune.montefiascone.vt.it   e per estratto, sul BUR  della Regione Lazio, sui quotidiani IL SOLE 24 ORE e LA REPUBBLICA  e  con manifesti, da affiggere nel territorio del Comune e dei Comuni limitrofi.

 Montefiascone, 13/07/2010






 Ing. Claudio Baldani

